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• Traitement des eaux usées
Un dispositif de traitement des eaux usées positionné dans l’emprise du projet sera mise en place pour collecter les 
eaux usées du logement et de la mairie. Une solution alternative sera étudiée consistant à positionner le dispositif 
sur un terrain communal situé après l’école et d’y rejeter également les effluents en provenance de l’école collectés 
au passage de la canalisation.

• Aménagements extérieurs
Les aménagements extérieurs à réaliser dans le cadre du projet comportent la liaison piétonne avec l’école, y com-
pris percement du mur mitoyen et son traitement après ouverture, la création d’une place de stationnement PMR, 
la création d’un jardin privatif au logement clôturé, la mise en place d’un local à containeurs pour ordures ménagères 
ainsi que la clôture générale du site, y compris la mise en place d’une barrière de sécurité en haut du mur de soutè-
nement longeant la route départementale.

• Règlements
Le projet devra respecter en particulier :
Les préconisations du rapport d’étude ENERGETIS ainsi que l’éco condition et les niveaux de performances des 
matériaux demandés par la Région Centre-Val de Loire pour bénéficier des subventions attendues ;  les normes 
d’accessibilités ;
Ainsi que toutes les normes et règlements en vigueur.

2) ORIENTATIONS DU PROJET

La réhabilitation d’un bâtiment comprenant un ancien restaurant et une ancienne boulangerie, pour y loger la nouvelle 
Mairie et l’Agence Postale de Montigny n’est pas un projet isolé mais une réflexion globale sur la ville de Montigny.

Dans ce village de 387 habitants, les espaces publics (parking de l’école et Mairie, et place de l’église) ne satisfont 
pas à l’usage futur d’un centre «citoyen» regroupant différentes fonctions.

L’école ne profite pas des parcelles ouvertes de part sa situation en surélévation par rapport à la route et de sa 
constitution typologique (cour fermée sur elle même).

L’association de 3 fonctions devient un enjeu urbain majeur permettant de relier les différents espaces existants et 
de redonner du sens à la valeur unique d’un tel équipement.

Dans cette «stagnation» urbaine la commune, à l’initiative de Monsieur le Maire, disposant de bâtiments vacants, 
envisage le projet de:

• Réaménager l’ensemble bâti afin d’y installer la Mairie, l’Agence Postale et un logement locatif
• Faciliter l’accès à l’école en aménageant un cheminement accessible aux personnes en situation d’han-
dicap

Nous observons une qualité de vie où la nature et le calme sont les protagonistes, où les événements ponctuels du 
village sont importants et où les enfants de l’école sont une vraie source de vie pour la commune.

Ce projet qui va au-delà de la création d’une Mairie et d’une Agence Postale, se doit de redonner de la vie aux ac-
tivités sociales et de services. Il permettra de créé du lien entre les habitants et les représentants de la commune.

La parcelle choisie permet cette articulation de part sa position stratégique à l’angle Sud de la place de Montigny.

« Ecouter le lieux» est l’expression qui qualifie le mieux l’approche sensible et analytique que nous effectuerons sur 
place. Le verbe écouter reflète l’envergure sociale de l’approche, car il s’agit de s’imprégner de toute les qualités du 
territoire, mais aussi de savoir les retransmettre de façon claire et diplomate à ses habitants.

Le projet se doit d’apporter une réponse contextuelle réelle. 

Outils de conception



Etats existant et projeté 
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6.  Carnet des pièces graphiques _ plan de rez-de-chaussée

Bâtiment D
Appentis

Bâtiment C
Grange

Bâtiment B
Ancienne

boulangerie 

Bâtiment A
Ancien café 
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3.9.  Analyse _ coupes descriptives longitudinale _ bâtiments A, B, C et D

Briques plates ou tomettes en état de 
dégradations moyen
Poutre et solive en bon état de 
conservation
Faux-plafond en panneaux de bois

Briques plates ou tomettes en état 
de dégradations moyen
Poutre et solives en bois massif
bon état de conservation

Murs existants 
pierres moellons calcaire

Couverture en tuiles
présentant des affaissements 
importants

Couverture en ardoises carrées, pose en 
diamant, en fibrociment avec présence 
d’amiante 
Liteaux et chevrons en bois

Pannes en bois massif

Couverture en ardoises carrées, pose 
droite. Planches et chevrons en bois
Pannes en bois massif

Jambe de force moisée

Blochet moisé

Entrait retroussé

Poinçon

Couverture en ardoises carrées, pose droite.
Planches et chevrons en bois massif, état 
détérioré 

Poinçon en bois massif

Lien de faîtage

Arbalétrier

Pannes en bois massif, section irrégulière

Entrait retroussé
Arbalétrier en bois massif
Jambe de force en bois massif

e_1/100

Bâtiment D Bâtiment C Bâtiment B Bâtiment A 

• traitement de l’ensemble du plancher bas du rez-de-chaussée pour 
homogénéisation et accessibilité PMR
• déplombage, grattage des peintures et enduits, grattage des liants 
dégradés, réalisation d’un nouveau rejointoiement, doublage intérieur 
(isolant + placo)
• dépose des revêtements de sols, dépose des briques plates ou 
tomettes constitutives de plancher, conservation des solives et poutres 
intermédiaires et reconstitution des planchers

Bâtiment D:
• Au vu de l’analyse de la charpente, des couvertures et des façades, 
la démolition de ce bâtiment est conseillée

Synthèse du diagnostic:
• charpente primaire (fermes), pannes et chevrons à conserver
• dépose et remplacement des liteaux, chevrons et pannes (bât. A et C)
• dépose de la couverture en ardoise existante et remplacement par une 
couverture ardoise à l’identique (bât. A et C)
• dépose et remplacement des liteaux (bât. B)
• désamiantage et dépose de la couverture en ardoises (fibto-ciment) 
existante + remplacement par une couverture ardoise (bât. B)
• dépose de l’ensemble des cloisons légères intérieures

Etats existant et projeté 

Coupe état existant

Coupe état projeté



Analyse et repérage des matériaux à réutiliser
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Contre-fichePanneEntrait

Chevrons en bois brut non-délignés
Liteaux ou voliges en planches non-délignées 
support d’ardoises clouées

ABCD

EF

G

Arbalétrier moisé

Lien de faîtage

Poinçon

Bâtiments A et C: 
L’état général de la charpente primaire est bon, les bois sont sains.
Les performances mécaniques des fermes sont assurées (à l’exception d’un cas isolé - voir ci-dessous)
Les pannes et les chevrons sont dans un état de vétusté importante.
Les ardoises sont dans un état de dégradation et vétusté avancées.

Conclusions:
- charpente primaire (fermes) à conserver
- dépose et remplacement des liteaux, chevrons et pannes
- dépose de la couverture en ardoise existante et remplacement par une couverture ardoise à l’identique

Charpente primaire Chevrons Liteaux ou voliges en planches

3.4.  Analyse _ état des charpentes et couvertures existantes - bâtiment A et C
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Charpente primaire Chevrons Liteaux ou voliges

Panne Panne faîtière Chevrons en bois déligné

Rampant Nord:
Présence d’amiante

Rampant Sud:
Présence d’amiante

Liteaux ou voliges support d’ardoises

ABCD

EF

G

Arbalétrier
Lien de faîtage

Bâtiments B: 
L’état général de la charpente primaire est bon, les bois sont sains.
Les performances mécaniques des fermes sont assurées
Les pannes et les chevrons sont en bon état
Les «ardoises» (fibro-ciment) contiennent de l’amiante sur les rampants Nord et Sud

Conclusions:
- charpente primaire (fermes), pannes et chevrons à conserver
- dépose et remplacement des liteaux
- désamiantage et dépose de la couverture en «ardoises» existante + remplacement par une couverture ardoise dito bât. A et C

3.5.  Analyse _ état des charpentes et couvertures existantes - bâtiment B



Un travail de recherche et de sobriété 



Une matérialité révélée



Un travail de protection

Un travail de réemploi

Protéger avec des matériaux bio-sourcés (enduit à la chaux perspirante- chaux sable local) 



Détail sur le porche d’entrée


